Obrazac 20.

IZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA |
STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud: TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Poslovni broj spisa: 48 St-3093/18

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediSte): Ste¢ajna masa iza za stecajnog
duznika SELEN STUDIO d.o.0. u stecaju, Bjelovar, Josipa Jelaci¢a 12, OIB: 35749011351

I. TUEK STECAIJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 17. 11. 2023. DO 29. 1. 2024,

Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu, broj: St-3093/2018 od 24. listopada 2018.
odreden je nastavak stetajnog postupka nad STECAINA MASA iza steajnog duznika
SELEN STUDIO d.o.0., Zagreb, Siget 16 E, OIB: 76415453403, upis steCajne mase u sudski
registar naslovnog suda, te je za steajnog upravitelja imenovan Tibor Toth iz Zagreba.
Rjesenjem steCajnog suda broj: St-3093/2018-81 od 15. rujna 2022. Tibor Toth je razrijeSen
duZznosti, a ste€ajnim upraviteljem imenovan Jugoslav Puran.

Nakon §to sam preuzeo duznosti steCajnog upravitelja, raniji stecajni upravitelj mi je
predao cjelokupnu dokumentaciju iz koje sam utvrdio da steCajnu masu Cini nekretnina
upisana kod Opc¢inskog suda u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Novi Zagreb, z.k. ul.
br. 13078, STAMBENA ZGRADA BR.8C,ULICA BR.14 PODBREZJE I DVORISTE
povriine 330 m2, STAMBENA ZGRADA BR.8C.ULICA BR.14.PODBREZIJE povriine 146
m2, DVORISTE povrSine 184 m2, sveukupno 330 m2, k.o. KLARA, sagradeno na k.¢.br.
558/11, i to 8. suvlasni¢ki dio: 1012/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-8) dvosobni stan na
trecem katu oznake STAN-G, neto korisne povrsine 47,78m2, sa pripadajuéim parking
mjestom u podrumu oznake PM4 neto korisne povrSine 3,15m2 u nacrtu ozna¢eno smedom
bojom koja se nalazi u posjedu ranije zakonske zastupnice steCajnog duznika Jelene
Matanovic.

Raniji ste€ajni upravitelj je viSekratno pokuSao preuzeti nekretninu koja €ini steajnu
masu u posjed, no bezuspjesno, buduci da je to Jelena Matanovi¢ odbijala pozivajuéi se na
¢injenicu da je kao jamac otplatila kredit podignut od strane ste¢ajnog duznika za kupnju
stana.

Postupajuci po rjesenju Visokog trgovackog suda RH, broj: 25 Pz-2708/2020-2 od 29.
srpnja 2020. stecajni sud je dana 27.04.2022. godine na rocCiStu sasluSao Jelenu Matanovi¢
koja je na rocistu potvrdila da je u posjedu nekretnine koja ¢ini ste¢ajnu masu te da nije voljna
predati predmetnu nekretninu u posjed ste¢ajnom upravitelju. Takoder je istaknula da je kao
jamac u ve¢oj mjeri otplatila kreditnu obvezu stecajnog duznika za navedenu nekretninu.

Budu¢i da iz obrazloZenja rjeSenja Visokog trgovackog suda RH, broj: 25 Pz-
2708/2020-2 od 29. srpnja 2020. proizlazi da stecajni sud prije upucivanja u parnicu stecajnog
upravitelja s zahtjevom za predajom u posjed treba uzeti u obzir Cinjenicu §to je bivSa
zakonska zastupnica Jelena Matanovi¢ otplatila kredit za tu nekretninu, zatraZzio sam od
punomoc¢nice Jelene Matanovi¢, odvjetnice Svetlane Marohni¢ da mi dostavi podatke o
uplatama koje je Jelena Matanovi¢ kao jamac izvrSila ¢ime je ujedno podmirila dio obveza
steCajnog duznika prema kreditoru Zagrebackoj banci d.d. Zagreb.

U meduvremenu mi je Jelena Matanovi¢ po punomocdnici dostavila podnesak s
razlu¢nim zahtjevom i sljede¢im prijedlozima:

- da se gdi Jeleni Matanovi¢ prizna razlu¢no pravo temeljem ¢1.110 Zakona o obveznim
odnosima za iznose isplacene za kaparu i isplatu pri stupanju u posjed stana osobnim
sredstvima s potvrdom primitka prodavatelja u samom predugovoru, bankovnim



ispisom potvrdom prodavatelja te otplaceni dio kredita koji je glasio na Selen studio
d.o.o.,

- u tom smislu isti¢e pravo prijeboja za iznos od 60.433,01 eur za razlu¢no pravo gde
Matanovi¢ u odnosu na procijenjenu utvrdenu vrijednost nekretnine po glavnom
vjerovniku,

- da gda Matanovi¢ u steCajnu masu uplati preostali iznos procijenjene vrijednosti
nekretnine, ali ne viSe od 7.698,24 eur,

- da gda Matanovi¢ u stecajnu masu uplati iznos od 72.000,00 kn/9.556,04 eur na ime
troSkova vodenja steCajnog postupka i ostalih obveza steCajne mase iza Selen studio
d.o.o. iz kojih sredstava bi se podmirile sve obveze te nagrada steCajnom upravitelju,

- da gda Matanovi¢ podmiri duzne iznose pricuve za navedenu nekretninu izravno
upravitelju nekretnine (cca 7.200,00 kn),

- da se isto prezentira vjerovnicima na skups$tini sukladno svim bitnim navodima i
procjeni nastale situacije u vezi odugovlacenja postupka i daljnjih troskova koje bi
vjerovnici trebali eventualno snositi, uz rizik,

- da se po suglasnosti vjerovnika, nastala situacija rijesi sklapanjem neposredne
pogodbe izmedu Stecajne mase Selen studio d.o.o. i Jelene Matanovic.

Radi odlu¢ivanja o zahtjevu Jelene Matanovi¢ predloZzio sam odrZavanje skupStine
vjerovnika koja je odrzana dana 25. sije¢nja 2023. na kojoj je donesena odluka o
neprihvacanju prijedloga Jelene Matanovi¢. Nakon odrzane SkupStine vjerovnika pokuSao
sam u komunikaciji s ve¢inskim vjerovnikom RH-Poreznom upravom zastupanim po ZDO
Zagreb, Gradansko-upravni odjel posti¢i dogovor o nacinu podmirenja vjerovnickih
potrazivanja od strane Jelene Matanovi¢, no pregovori nisu urodili dogovorom.

U meduvremenu je Jelena Matanovi¢ podnijela tuZbu protiv ste¢ajnog duznika radi
priznanja razlu¢nog prava na nekretninama u iznosu od 60.443,01 €, dostavio sam
odgovor na tuzbu, te o svemu obavijesti stecajni sud u podnesku od 21. lipnja 2023. U
spisu ovoga suda broj: P-847/2023 nije bilo radnji, zbog ¢ega sam podnio poZurnicu.

Na moj prijedlog odrZana je skupStina vjerovnika 18. sije¢nja 2024. na kojem su
vjerovnici razmatrali mogucnost prijenosa nekretnine u vlasniStvo Jeleni Matanovié¢ uz
obvezu da podmiri sve utvrdene trazbine, te troSkove stecajnog postupka i ostalne
obveze steCajne mase, a u suprotnom da se nekretnina unov¢i prodajom na elektronickoj
javnoj drazbi putem FINA-e po pravilima iz ¢l. 247. Stecajnog zakona. Odlukom
skupstine naloZeno mi je da u roku od 8 dana dostavim obracun predvidivih troskova i
ostalih obveza ste¢ajne mase i konkretiziram prijedlog — ponudu Jeleni Matanovi¢ za
idu¢i skupS$tinu, odnosno daljnju odluku o unovéenju nekretnine ukoliko Jelena
Matanovi¢ ne prihvati takav prijedlog, $to sam ucinio u podnesku od 29. sijenja 2024.
predlozivsi sazivanje nove skupstine vjerovnika (podnesak je prilog ovom izvjeséu).

II. STANJE STECAJNE MASE:

Nekretnina upisana kod Opc¢inskog suda u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel
Novi Zagreb, z.k. ul. br. 13078, STAMBENA ZGRADA BR.8C,ULICA BR.14 PODBREZJE
I DVORISTE povrsine 330 m2, STAMBENA ZGRADA BR.8C.ULICA BR.14.PODBREZJE
povriine 146 m2, DVORISTE povrsine 184 m2, sveukupno 330 m2, k.o. KLARA, sagradeno
na k.&br. 558/11, i to 8. suvlasni¢ki dio: 1012/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-8)
dvosobni stan na treCem katu oznake STAN-G, neto korisne povrSine 47,78m2, sa
pripadajué¢im parking mjestom u podrumu oznake PM4 neto korisne povrsine 3,15m2 u nacrtu
oznaceno smedom bojom Navedena nekretnina nema upisanih tereta u zemljiSnoj knjizi te je
samim time odluka o unovCenju iste u nadleznosti skupStine vjerovnika. Sukladno
dostavljenim podacima od strane nadlezne Porezne uprave, na navedenoj lokaciji prosjecna
trziSna cijena stambenog prostora stana povrSine 41-80,99 m2 iznosi 10.472,29 kn/m2, dok



prosjecna trziSna cijena parkirnog mjesta na navedenoj lokaciji iznosi 4.117,10 kn/m2.
Primjenjujuc¢i navedene prosjecne cijene po m2 za nekretninu koja ¢ini steCajnu masu dolazi
se do vrijednosti od 500.366,02 kn za stan povrSine 47,78 m2 te 12.968,87 kn za parkirno
mjesto povrSine 3,15 m2- sveukupno 513.334,89 kn.

III. RADNIJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU:

Postupit ¢u sukladno skupstinskim odlukama nakon odrzavanje nove skupStine
vjerovnika po mom prijedlogu od 29. sijecnja 2024.

U Bjelovaru, 29. sije¢nja 2024. Stecajni upravitelj:
Digitalno potpisao:

JUgOSlaV Jugoslav Puran

Datum: 2024.01.29
Puran 07:53:10 +01'00'

prilog: podnesak s prijedlogom za sazivanje nove skupstine vjeronika od 29.1.2024.
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